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RESOLUCION N° 321 DE 2020
RADICADO N° 206594 DEL 29 DE AGOSTO DE 2019
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

“Por medio de la cual se modificara la inscripcion de varios predios de manera oficiosa”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por la Ley 14 de
1983, su Decreto Reglamentario 3496 de 1983, las Resoluciones 70 de 2011 y 1055 de 2012, expedidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, los Decretos Municipales 883 y 0911 de 2015y,

CONSIDERANDO QUE

La Subsecretaria de Catastro, de manera oficiosa, procedera a expedir el Certificado Plano Predial del predio
registrado en el codigo de ubicacion 0204003-0010, requerido para el proyecto “CONSTRUCCION Y
MEJORAMIENTO DE LA CONEXION VIAL NORTE DESDE LA CALLE 77 HASTA LIMITES CON EL
MUNICIPIO DE BELLO Y VIAS COMPLEMENTARIAS”.

El inmueble actualmente figura en la Subsecretaria de Catastro con la siguiente informaciéon: matricula
N° 5188011, ubicado en la CR 52 # 117 — 53, con codigo de ubicacion 0204003-0010, a nombre de los sefiores
GUSTAVO ALBERTO GIRALDO RAMIREZ y BEATRIZ YOMAIRA SEGURA ALZATE, con un area de lote de
3.244.41m?, un area construida de 1.501,65m? con un uso-tipo-puntaje de 03-96-36 (Bodega) y demas datos
criticos.

Con el fin de atender el tramite, se ordeno la verificacién de la documentacion que reposa en los archivos de la
Subsecretaria de Catastro, logrando establecer mediante informe GT-3382 del 30 de agosto de 2019 de la
Unidad de Cartografia e informe GE-12 del 21 de octubre de 2019 de la Unidad de Conservacion, lo siguiente:

En el proceso de verificacion de la informacion grafica, fisica y juridica del inmueble con matricula
N° 5188011, se constato que la descripcion de cabida y linderos contenida en la Escritura Publica N° 3024 del
29 de diciembre de 2000 de la Notaria 01 de La Estrella, Escritura Publica N° 229 del 18 de febrero de 2005 de
la Notaria 25 de Medellin y en el Certificado de Tradicion consultado en la Ventanilla Unica de Registro (VUR),
son consistentes y verificables en terrenc sin variacion alguna basados en las siguientes observaciones:

e El predio ha conservado los linderos fisicos a través de los afios sin presentar litigios con sus
colindantes.

+« |Las medidas verificadas en el campo son coherentes con las citadas en la Escritura Publica N° 3024,
correspondiente al lote B; es de anotar que existe una variacién con respecto a las medidas tomadas
en campo, esto dado al desarrollo urbanistico del sector, se debe tener en cuenta que las medidas no
coinciden con la cabida en dicha escritura, por lo cual los propietarios realizaron una Escritura Publica
N® 229 del 18 de enero de 2005 de la Notaria 25 de Medellin para la Resolucién Catastral AC-0802 de
2003.

* Los colindantes que se mencionan en la Escritura Pubica N° 3024, coinciden con los verificados en e
antecedente registral de las matriculas inmobiliarias de los predios colindantes.
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Se realiza el ajuste del poligono en la base grafica teniendo como base las medidas verificadas en labor de
reconocimiento predial, modificando el area de lote pasando de 3.244,41m? a 3.098m?, y se modifican las areas
construidas de acuerdo a lo observado en |a visita de campo, pasando de 1.501,65m? a 1.667m?2.

El predio identificado con el codigo de ubicacion 0204003-0007 (ID predio 960032580) se cancela, ya que el
area de este poligono pertenece juridicamente al predio con codigo de ubicacion 0204003-0010, y su area
construida pasa a ser la mejor N° 1 de este predio.

La informacién se debe cumplir de la siguiente manera:

Codigo de ubicacion 0204003-0010

; AREA LOTE AREA
MATRICULA/ID PREDIO DIRECCION (m?) CONSTRUCCION (m?) USO-TIPO-PUNTAJE
03-96-36
5188011 CR52#117 - 53 3.098 1.667 (Bodega)
960032580 01-30-23
(mejora 1) ERER 1T =47 000 151 (Residencial)

El area lote de este predio disminuyo 146,41m? los cuales quedaron inmersos en el predio con codigo de
ubicacion 0204003-0009 el cual se esta trabajando con el Radicado N° 206593.

Al realizar el ajuste del poligono indicado se afecto el predio identificado con el codigo de ubicacion 0204003-
0011, al cual se le actualiza el area lote, quedando de la siguiente manera:

Caodigo de ubicacion 0204003-0011

MATRICULA DIRECCION AREA LOTE (m?) USO-TIPO
09-16
5188010 CR 5; i(_CL 117 2.048 15k e, I TDAREARISY

Con relacion a la inscripcion catastral de las areas de los predios, el Articulo 3 de la Resolucion No. 006 de
2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro preceptia que: “En la presentacion y almacenamiento de las
areas asociadas a los predios: Construida, y de terreno y sus posibles subclasificaciones, solo se tendran en
cuenta valores enteros aplicando el proceso de REDONDEQ de las cifras decimales, de tal manera que se
aproximaran por exceso o por defecto al entero mas proximo.”

Se concluye de lo anterior que se debe proceder a modificar la inscripcion catastral de los predios identificados
con las matriculas N° 5188011, N° 5188010 e ID predio 960032580 (mejora 1), con sus correspondientes areas
y demas datos criticos.

El Articulo 106 de la Resolucion 070 de 2.011, indica que la conservaciéon del catastro tiene los siguientes
objetivos, (...) elaborar y mantener debidamente actualizado el Sistema de Informacion Catastral, mantener al
dia los documentos catastrales y la base de datos catastral de acuerdo con los cambios que experimente la
propiedad inmueble; Asegurar la debida conexién entre Notariado y Registro y el Catastro (...).

—
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Tanto en los procesos de formacién, como en los de actualizacion de la formacion y la conservacion, se
establece la Inscripcion Catastral. Segun el articulo 41 de la Resolucion 70 de 2011 del IGAC, “El catastro de
los predios elaborados por formaciéon o actualizacion de la formacion y los cambios individuales que
sobrevengan en la conservacion catastral, se inscribiran en el registro catastral en la fecha de la resoluciéon que
lo ordena.

(...) Paragrafo: Entiéndase como registro catastral la Base de Datos que para el efecto conformen las
autoridades catastrales”

El Articulo 115 literal ¢) de la Resolucién 70 de 2011, modificado por el Articulo 10 de la Resolucion 1055 de
2012, sefala como mutaciones de tercera clase las que ocurran en los predios por nuevas construcciones o
edificaciones, demoliciones, y modificacién de las condiciones y caracteristicas constructivas. También, los
cambios que se presenten respecto del destino economico de los predios;

El Articulo 126 de la Resolucion 70 de 2011, sefiala que la inscripcion en el catastro de las mutaciones de
tercera clase se hara a partir de la fecha de la resolucion que ordene la inscripcion de la mejora o reconozca la
afectacion del predio por desmejoras.

El Articulo 117 de la Resolucion 70 de 2011, modificado por el Articulo 11 de la Resolucion 1055 de 2012
consagra que “se entiende por rectificacion la correccion en la inscripcion catastral del predio, en los siguientes
casos: por errores en los documentos catastrales, por cancelacion de doble inscripcion de un predio y por
cambios que se presenten por ajustes o modificaciones en los origenes de georreferenciacion. El tramite de las
rectificaciones se puede iniciar en cualquier momento, de oficio o a peticion de parte y, previo procedimiento
administrativo, se decide por acto administrativo motivado conforme al cual se hace la inscripcién catastral”.

El articulo 129 de la Resolucion 070 de 2011, modificado por el Articulo 16 Resolucion 1055 de 2012, preve
que la fecha de la inscripcion catastral de las rectificaciones por errores provenientes de la formacion o
actualizacion de la formacion, observados de oficio o a peticion de parte, sera la de la formacién catastral o
actualizacién de la formacion catastral vigente. La fecha de inscripcion catastral de las rectificaciones por
errores cometidos en la conservacion catastral sera la que corresponda a las reglas indicadas en los articulos
124 a 128 de esta resolucion. Paragrafo. Cuando se trate de ajustes de areas de los predios por efecto de
cambio de escala o cartograficos sin que se presente modificacion en la ubicacion, los linderos y forma de los
predios, la inscripcion catastral de dichos ajustes sera la de la fecha de la providencia que la legaliza y la
vigencia fiscal a partir del primero de enero del afo siguiente”.

El Articulo 152 de la Resolucion 070 de 2011 sefala que el propietario o poseedor esta obligado a: 1.
Cerciorarse de que todos los predios de su ubicacion o posesion estén incorporados en el catastro, con la
informacién actualizada. 2. Informar a la autoridad catastral los datos actuales, para que los cambios en los
aspectos fisicos, juridicos y econdémicos se asuman en los procesos catastrales. 3. Suministrar datos,
documentos y facilitar la obtencién y captura de informacion, para el desarrollo de la actividad catastral.

El Articulo 8° de la Ley 44 de 1990, modificado por el articulo 6° de la Ley 242 de 1995, establece que el valor
de los avalluos catastrales se reajustara anualmente a partir del 1° de enero de cada afio, en un porcentaje
determinado por el Gobierno Nacional, previo concepto, del Consejo Nacional de Politica Econdémica y Social -
CONPES-, porcentaje que no podra ser superior a la meta de inflacion para el afio en que se define el
incremento.

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia




43050946

Alcaldia de Medellin

De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta las condiciones de las pruebas practicadas por
los funcionarios adscritos a la Subsecretaria de Catastro se procede a realizar las modificaciones
correspondientes.

Por lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1° Madificar la inscripcion catastral, a partir de la fecha de expedicion del presente Acto Administrativo,
del predio identificado con la matricula N° 5188011, teniendo en cuenta el informe GE-12, con la siguiente

informacion:
MATRICULA 5188011
DIRECCION CR 52 #117 - 53
CODIGO DE UBICACION 0204003-0010
USO-TIPO-PUNTAJE 03-96-36 (Bodega)
ZONA GEOECONOMICA 389
DESENGLOBE 100%
AREA LOTE 3.098 m?
AREA CONSTRUCCION 1.667 m?
AVALUO LOTE $ 181.390.000
AVALUO CONSTRUCCION $417.137.000
AVALUO TOTAL $ 598.527.000

Articulo 2° Modificar la inscripcion catastral, a partir de la fecha de expedicion del presente Acto Administrativo,
del ID predio 960032580, con la siguiente informacion:

ID PREDIO 960032580
DIRECCION CR52#117 - 47
CODIGO DE UBICACION 0204003-0010
USO-TIPO-PUNTAJE 01-30-23 (Residencial)
ZONA GEOECONOMICA 389
DESENGLOBE 0,00 %
AREA LOTE 0,00 m?
AREA CONSTRUCCION 151 m?

¢ AVALQO CONSTRUCCION $ 24.598.000
AVALUO TOTAL $ 24.598.000

Articulo 3° Modificar la inscripcion catastral, a partir de la fecha de expedicion del presente Acto Administrativo,
del predio identificado con la matricula N° 5188010, con la siguiente informacion:

MATRICULA 5188010

DIRECCION CR 52 X CL 117

CODIGO DE UBICACION 0204003-0011
USO-TIPO-PUNTAJE 09-16 (Lote no Urbanizable)
ZONA GEOECONOMICA 389

DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 2.048 m?

AVALUO LOTE $ 164.441.000

AVALUO TOTAL $ 164.441.000
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Articulo 4° Los avallos catastrales tendran vigencia fiscal a partir del primero (1°) de enero del afio 2021,

incrementados en el porcentaje que establezca el Gobierno Nacional para la misma vigencia o el que fijare un
proceso de Actualizacion Catastral.

Articulo 5° Contra la presente resolucidn proceden los recursos de reposicion ante el Subsecretario de Catastro
y el de apelacion, en forma directa o subsidiaria, ante el Secretario de Gestion y Control Territorial ; de uno u
otro recurso ha de hacerse uso por escrito, en diligencia de notificacion personal, dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a ella, o al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino o al retiro
del aviso, segun sea el caso, con fundamento en los articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011(Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a todos los intervinientes
en el presente acto administrativo.

Dado en Medellin, a los catorce (14) dias del mes de febrero de 2020.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ZAR ECHEVERRY
rio de Catastro
Secretaria de Gestion y Control Territorial

Resolucion N° 321 de 2020

Elabordé: Patricia Sepulveda Revisd: Julian Restrepo Aprobé: Juan Carlos Buij Marjn
Cargo: Tecnica Administrativ Cargo: Técnico Administrativo Lider de Proyecto
Subsecretaria de Catastro 2;)_‘_ ) Subsecretaria de Catastro d" Equipo de Mutacj
Qlricoy Subsecretariag tro—
Secretaria de Gestién y Control Tégritorial F il

Copia, al sefior Santiago Bonilla Vallejo, Profesional A, Empresa de Desarrollo Urbano - EDU en la CR 49 # 44-94
local 194 Parque San Antonio, teléfono 5767630.
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